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POSUDZOVANIE PLATNOSTI HLASOVANIA VLASTNIKOV
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KEDY NAPRIKLAD HLASOVANIE ODPORUJE ZAKONU

- schoddza alebo hlasovanie nebolo vyhlasené aspon 7 dni vopred,

- bol doplneny na schbédzi jej program,

- hlasovacie listiny obsahovali iné otazky ako oznamenie o hlasovani,

- napriek Zziadosti aspon jedného vlastnika nebolo umoznené hlasovat elektronicky,

- ked hlasovali nevlastnici bez plnomocenstva,

- ked'bola otazka vyhodnotena ako prijaté rozhodnutie, ale nebolo dosiahnuté kvorum,
- ked sa do celkového poctu pritomnych nepocitali vlastnici, ktori sa zdrzali hlasovania.

ODPORUJE ZAKONU
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KEDY NAPRIKLAD HLASOVANIE OBCHADZA ZAKON

- ak saspoja dve otazky do jednej s roznym potrebnym kvérom a akceptuje sa to nizsie,
napriklad hlasovanie o zastupcovi (Y2 + pritomnych) a o jeho odmene (V2 + vSetkych),

- ak sazazastupcu voli vlastnik, ale s vopred znamym umyslom ze splnomocni na
vykon ¢innosti zastupcu inu osobu, nevlastnika, napriklad rodinného prislusnika,

- ak SVB odsuhlasi mandatnu zmluvu na takmer vSetky ¢innosti a ponecha si
len symbolicku alebo nepodstatnu agendu,

& OBCHADZA ZAKON
ODPORUJE ZAKONU
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KEDY NAPRIKLAD HLASOVANIE ODPORUJE DOBRYM MRAVOM

- akje predmetom hlasovania neprimerane vysoka alebo nizka odmena,

- akje predmetom hlasovania upretie prav inej osobe, napriklad pravo
uzivania detského ihriska vlastnikovi inej rasy, narodnosti alebo kultury,

- akje predmetom hlasovania ina povinnost pre jedného alebo skupinu vlastnikov
bez zjavhého pravneho dévodu, napriklad vyssia frekvencia upratovania vchodu,

- ak je predmetom hlasovania osobitna nenalezita vyvhoda pre jedného alebo
skupinu vlastnikov, napriklad bezplatné uzivanie spolo¢ného priestoru.

&

ODPORUJE ZAKONU 1 OBCHADZA ZAKON

ODPORUJE MRAVOM
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§ 39 OBCIANSKEHO ZAKONNIKA O NEPLATNOSTI PRAVNYCH UKONOV

Neplatny je pravny ukon, ktory svojim obsahom alebo uc¢elom odporuje zakonu
alebo ho obchadza alebo sa priec¢i dobrym mravom.

+ ODPORUJE MRAVOM

ODPORUJE ZAKONU o OBCHADZA ZAKON
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S OHLADOM NA AKTUALNE ROZHODOVANIE SUDOV

Krajsky sud Bratislava pod sp. Zn. 8C0/90/2022 vydal 27.8.2024 rozhodnutie

...rozhodnutia (uznesenia) prijaté na schodzi vlastnikov bytov nemozno povazovat

za pravne ukony, nakolko schédza vlastnikov nie je subjektom prava, ktory disponuje
pravnou subjektivitou a spdsobilostou na pravne ukony (tzv. non - subjekt). Z tohto
doévodu nie je mozné na rozhodnutia vlastnikov bytov aplikovat ustanovenia o pravnych
ukonoch, najma o neplatnosti pravnych ukonoy, ale ich spravnost je pripustné
posudzovat iba v medziach 8 14 ods. 4 citovaného zakona.
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§ 14 ods. 4 BytZ

.. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome nemdéze splnomocnit
na zastupovanie:

a)
b)

C)

spravcu
kandidata na volené funkcie v spolo¢enstve a na funkciu zastupcu vlastnikov,
ak ide o hlasovanie o ich volbe,

predsedu, Clena rady alebo zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie
o ich odvolani.
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ZALOBA PREHLASOVANEHO VLASTNIKA § 14a ods. 11

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru vdome ma pravo obratit sa
do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome nemohol

o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskdr do troch
mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika.

o r ODPORUJE MRAVOM
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ZALOBA PREHLASOVANEHO VLASTNIKA A DALSIE JEJ DOVODY

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru vdome sa moze zaroven
na prislusnom sude domahat doc¢asného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu.-Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa potrebna vacsina podla 8 14b nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru vdome sud.

ot o r - o=

ODPORUIJE OBCHADZA ODPORUIJE PROCESNE HMOTNE POCIT CHYBA

ZAKONU ZAKON MRAVOM VADY VADY KRIVDY SPRAVCU
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DOSLEDKY PRE PRAX

BEZ ROZHODNUTIA SUDU JE VYJADRENIE
SPRAVCU, ALEBO VLASTNIKA, ZE HLASOVANIE
JE NEPLATNE, IRELEVANTNE A PO UPLYNUTI
PREKLUZIVNEJ DOBY SA JEHO AKEKOLVEK
CHYBY KONVALIDUJU, TEDA ZHOJA.
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