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N ODRORNY SEMINMAR.

PODPORA SPRAVY

2wienm) sdkona & ABINN3 2. 5. 20UB k 4.4.7075

S Gcinnostou od 1.1.2025 sa meni zdkona Cislo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Uéelom tejto zmeny je zaviest institit elektronického hlasovania ako doplnkovej formy hlasovania do platného
znenia ZOVB, nakolko doteraz tato moznost vyplyvala z ustanoveni § 36f zikona cislo 67/2020 Z.z. o
mimoriadnych opatreniach vo financnej oblasti etc. Pri implementacii do ZOVB vsak ustanovenia presli
pripomienkovym konanim, v ramci ktorého doslo k vyznamnej zmene rozsahu, sposobu a s hlasovanim
spojenych inych podmienok.

Verejnost (Verejnost)

Datum: 20.05.2024 Pripomienku podavame v mene spravcov a SVB, zdruZzenych v 0.Z. PODPORA SPRAVY, ktoré zdruZuje viac ako 150.000
Pripomienka k: Celému materiélu bytov a nebytovych priestorov K otdzke plnomocenstva V nemozZnosti pouZitia plnomocenstva na elektronické hlasovanie
Typ: Obycajna pripomienka nevidime Ziadny zmysel. Aplikacna prax navyse prinasa situacie, kedy mozZnost hlasovat elektronickymi prostriedkami chce

Flastotne Akcomtovans vyuzit aj vlastnik, ktorym je pravnicka osoba, obec alebo $tat. Pod pojmom elektronické prostriedky méZzeme rozumiet

okrem emailovej komunikacie aj prostriedky, zabezpecujuce prenos videa a zvuku, ¢o sa spravidla doteraz vyuZivalo naj...



il

PODPORA SPRAVY

JAK PRILOZIS RUKU K DIELU, LENIVEC T1 BUDE ZAVIDIET..”
HESIODOS - GRECKY BASNIK
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§14 ods. 2

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schodzi vlastnikov alebo
pisomnym hlasovanim; na ucely rozhodovania vlastnikov sa za schddzu vlastnikov povazuje aj zhromazdenie.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mézZe uplatnit svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani
na hlasovacej listine ako aj prostrednictvom prostriedkov informacnej a komunikacnej technoldgie (dalej len
.elektronické hlasovanie); elektronické hlasovanie nemozno uplatnit, ak pisomné hlasovanie vyhlasuje stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podl'a vyssie uvedeného ustanovenia zakonodarca umoznil od 1.1.2025 elektronické hlasovanie len ako doplnkové
hlasovanie k pisomnej forme a vylicil moznost jeho pouzitia ku schddzi vlastnikov. Zaroven nepochopitelne
zakazal elektronické hlasovanie pre pripad, ak si pisomné hlasovanie vyhlasuje stvrtina vlastnikov a to aj napriek
tomu, Ze tito mozu disponovat technickymi prostriedkami na jeho realizéciu.
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Pozn.

Ak hlasovanie bolo vyhlasené pred 1.1.2025 Stvrtinou vlastnikov, do 31.12.2024 je mozné prijat a akceptovat aj
elektronickeé hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.

Ak bola schodza zvolana v roku 2024 s konanim 1.1.2025 a neskor a bola k nej spustena aj elektronicka forma,
je moZné prijat a akceptovat aj elektronické hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.
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§14 ods. 4
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze v I|st|nnej podobe, s uradne osvedcenym podplsom
splnomocnit int osobu, aby ho prl hIasovanl zastupoval ] nomescen o "

! ome. Splnomocnena osoba sa orlgmalom plnomocenstva
preukazule na zamatku schodze vlastnl’kov rade zastupcow vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom
plnomocenstva overovatelom, spravcovi alebo rade. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoze
splnomochnit na zastupovanie... etc.
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V doterajSej Uprave boli viaceré aplikacné, problémy. NajcastejSie dva boli neochota udelit plnomocenstvo na cely
rozsah prav vlastnika a to aj napriek tomu, ze malo sluzit ex lege vylu¢ne na hlasovanie z obdv o podvody s bytmi a
druhou ¢asto nemoznost ku schodzi urCit presné znenia otdzok. Zmenou predmetného ustanovenia sa rozsah
plnomocenstva ponechdva na osobe, ktord ho udeluje, a tda mdze v ubovolnom rozsahu urcit sposob, akym drzitel
plnej moci bude splnomocnitela zastupovat pri vykone je prav a povinnosti. Dolezitym faktom vsak je, ze
plnomocenstvo nadalej plati len na hlasovanie a udelené v rozsahu podla ZOVB neopraviuje k nahliadaniu do
dokumentacie, podavanie podnetov, preberanie pisomnosti a pod. Zakonodarca konecne upravil aj povinnosti
splnomocnenca preukazovat sa pri pisomnom hlasovani aj spravcovi, bohuzial vSak pozabudol dand povinnost
zakotvit aj pri schodzi vlastnikov. Spravca je totiz povinny plnomocenstvo prilozit ako prilohu k zapisnici a preto sa
moze poskytnutia kdpie domahat len v spojeni s ustanoveniami §14a, nového odseku 8.

Pozn.

Stale plati, Ze splnomocnenec nie je opravneny na zaklade plnej moci podl'a ZOVB podpisat napriklad Ziadost
stvrtiny vlastnikov, pokial mu osobitne takato pravomoc splnomocnencom nebola udelena.
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§14a ods. 1
Schodzu vlastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked' o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda. Termin konania
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oznami spravcovi alebo rade zaujem o insStalaciu nabijacieho bodu; ak sa na schodzi vlastnikov neprijme
rozhodnutie, spravca alebo rada vyhlasia o tejto veci pisomné hlasovanie.

Pravo na nabijaci bod vychddza z ustanoveni § 2 pism. pism. b) bod 34 zakona ¢islo 251/2012 Z.z. o energetike, podla

ktorého sa v elektroenergetike rozumie nabijacim bodom rozhranie, ktoré v urCitom Case umoznuje nabijanie jedného
elektrického vozidla elektrinou alebo vymenu batérie jedného elektrického vozidla. Zakon upravuje povinnost spravcu

na zaklade pisomnej poziadavky niektorého vlastnika zaradit hlasovanie o nabijacom bode do programu schddze,
alebo pisomného hlasovania.
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Pozn.
Niektory vlastnik musi takito poZiadavku oznamit spravcovi pisomne, na Gstne poZiadavky spravca nie je
povinny prihliadat

zicastnenych na pisomnom hlasovani.

Napriek pravu na hlasovanie o zriadeni nabijacieho bodu vlastnikom nevyplyva povinnost s jeho zriadenim
sihlasit.
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§14a ods. 4

Pisomné hlasovanie sa uskutocnuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju uplné
znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi cislami, termin hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sihlas alebo nesiihlas vyjadreny vlastnoruénym
podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej
listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni ra—sechédzi—astnikev
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome; zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy moze
urcit, kedy je potrebné tradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasovani...

Od 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie
prebehlo v sulade so zakonom.

Pozn.

Od 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie
prebehlo v sulade so zakonom.
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MOC, PODPORA A PORADENSTVO
RI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

Iniciacia a podmienky elektronického hlasovania

§ 14b ods. 5

Ak pri pisomnom hlasovani vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome prejavi zaujem hlasovat

elektronicky, vykonanie elektronického hlasovania zabezpeci spolocenstvo alebo spravca. Pri elektronickom

hlasovani spolocenstvo alebo spravca musi

a) vykonat vSetky opatrenia potrebné na zabezpecenie riadneho a neruseného priebehu elektronického
hlasovania,

b) prijimat hlasy uplatnené elektronickym hlasovanim odo dia uverejnenia oznamenia o konani pisomného
hlasovania najneskor do konca terminu uréeného na pisomné hlasovanie,

c) potvrdit bez zbytocéného odkladu prijatie hlasu tomu, kto uplatnil svoje hlasovacie pravo elektronickym
hlasovanim; potvrdenie o prijati hlasu sa vykona rovhakym sposobom ako elektronické hlasovanie.

Novinkou pri elektronickom hlasovani je, Ze sa rusi povinnost spravcu alebo spoloGenstva vzdy umoznit vlastnikom
elektronicky hlasovat a tdto forma je podia novych pravidiel podmienena zaujmom ¢o i len jediného vlastnika.
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Povinnost potvrdzovat prijatie hlasu rovnakym sposobom akym sa hlasuje vytvara aplikacnu otazku, Ci potvrdenie
emailom ak sa hlasuje v aplikacii je postacujuce, alebo je potrebné zaslat v aplikacii notifikaciu. Otazka je dolezita
pre hlasovanie cez poschodoch.sk, kde sa vSetko notifikuje emailom, napriek tomu ze sa hlasuje cez prehliadac na
linku, spristupnenom kddom poslanym cez SMS.

Pozn.

Za prejavenie zaujmu sa povazuje :

a) dohodnuté elektronické hlasovanie v zmluve,

b) konkludentne prevadzka susedskej aplikacie,

c) pisomné alebo istne oznamenie, ktoré je vSak potrebné vediet preukazat a riadi sa dohodnutou formou
komunikacie v dome, napriklad oznamenim zastupcu vlastnikov, listom, emailom apod.
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§14b ods. 6

Na ucely elektronického hlasovania vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome oznami spolocenstvu alebo

spravcovi svoju elektronicku adresu. Elektronické hlasovanie musi byt vykonané sposobom,

a) ktory umoziiuje overit Gcast vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome na hlasovani vylucujici
akukolvek zamenitelnost,

b) z ktorého je zrejmy a urcity prejav vole vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome pri hlasovani o
konkrétnej otazke a

c) ktory zabezpeci ochranu hlasovania a jeho vysledkov pred neopravnenym zasahom.

Zakon je nutné vykladat nielen gramaticky, ale aj logicky. Napriek tomu, ze pojem elektronicka adresa znamena uda;,
ktory presne urcuje schranku na dorucenie elektronickej poSty, neznamend to Ze je mozné hlasovat vylucne
prostrednictvom elektronickej posty. Rovnako nie je tymto urcend povinnost pred kazdym elektronickym hlasovanim

tento Udaj spravcovi alebo SVB poskytnut. Elektronicka posta je vSak jednym z udajov, ktory napr. aplikacie potrebuju

na autorizaciu a casto aj Ciastocnu, alebo uplnd, komunikaciu pre umoznenie hlasovania. Preto aj iné formy
hlasovania okrem hlasovania emailom su pripustné.
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Pozn.

Hlasovanie emailom nevyZaduje zaslanie vyplneného a podpisaného dokumentu, odpovede je mozné uvadzat
priamo v texte emailu, avS§ak nepostacuje oznacenie otazok ¢islom, musi sa v sprave vidy uvadzat cely text
otazky. Rovnako hlasujtici musi ku kazdej otazke riadne vypisat slovom, ¢i stihlasi alebo nesihlasi.

Pri hlasovani prostrednictvom emailu je nutné, aby hlasujici pisomne urcil, ktora jeho konkrétna emailova
adresa bude urcena na hlasovanie. Spilnomocnenec by mal v splnomocneni taktiez uviest, z ktorej emailovej
adresy bude za splnomocnitel'a hlasovat, aby nemohlo prist k zamene adries a hlasy boli riadne spocitatelné.
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§ 14b ods. 7

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pri pisomnom hlasovani elektronicky hlasuje o jednej veci
viackrat, za platny prejav vole sa povazuje elektronické hlasovanie vykonané v ramci pisomného hlasovania ako
posledné. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome vykona svoje hlasovacie pravo pri pisomnom
hlasovani v listinnej podobe aj v elektronickej podobe, na elektronické hlasovanie sa neprihliada.

Pri opakovani hlasovania je potrebné akceptovat len jedno hlasovanie. Rozhodné je poradie udelenia hlasu a jeho
forma. Forma vykonania hlasovania je rozhodujuc a teda spravca alebo SVB vyhodnocuje v prvom rade, Ci existuje
hlas udeleny per rollam, teda pisomne na hlasovaciu listinu. Ak takyto hlas existuje, je bez ohladu na predchadzajuce
alebo nasledujuce hlasy udelené elektronicky jediny platny. Nasledne, ak hlasy boli udelené len elektronicky, uzna
spravca alebo SVB ako platny hlas ten, ktory bol vykonany najneskor.

Pozn.

Pri urcovani poradia elektronického hlasu sa rozhoduje podl'a datumu a casu vykonania hlasovania, nie podla
datumu a casu, v ktorom bol hlas spravcovi alebo SVB doruceny.
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§ 14b ods. 8 ( predtym ods. 5)

Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktori spiSe spravca,
predseda, ¢len rady, zastupca vlastnl’kov alebo zvoleny vlastnl’k bytu alebo nebytoveho prlestoru v dome a
podpisu ju overovatella

listiny zo schodze vlastnikov alebo orlglnal hlasovacej listiny z pisomného hlasovania, menny zoznam vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori hlasovali elektronicky, ako aj plnomocenstva a meno, priezvisko a

vyjadrenie overovatela, ktory odmietol podpisat zapisnicu. Zapisnica musi obsahovat najmi etc...

Pri vyhotovovani zapisnice je dolezité evidovat vlastnikov, ktori hlasovali opacne aky bol vysledok hlasovania,
nakolko tato skutocnost je podmienkou pre existenciu ndroku tzv. prehlasovaného vlastnika na sudnu ochranu.
Elektronické hlasy by aj preto mali byt archivované ako priloha zapisnice.

Pozn.
Napriek tomu, Ze zakonodarca zrejme zabudol ako prilohu oznacit hlasovacie listiny elektronickej formy, urcite
je na mieste tieto rovnako archivovat.
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PODPORA SPRAVY

Hlasovanie o sihlase so stavebnou upravou,( § 139b ods. 5 pism. ¢ ,...stavebné dpravy, pri ktorych sa
zachovava vonkajSie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby, pricom v pripade liniovych stavieb sa za
stavebné upravy povazuje aj vymena, zmena alebo doplnenie prvkov tvoriacich liniovi stavbu...“) zakona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov) ktorou
sa zasahuje do spoloénych casti domu, do spolocnych zariadeni domu, do prislusenstva alebo do prilahlého
pozemku,
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Hlasovanie o sihlase s so stavebnou upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a
nebytového priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolocénych ¢asti domu, zasahuje do spolocnych
zariadeni domu vratane odpojenia od spolocnych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome,
prislusenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,
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PODPORA SPRAVY

Hlasovanie o stavebnej tiprave, ktorou vznikne nova spolo¢na ¢ast domu, nové spoloéné zariadenie domu alebo
nové prisluSenstvo alebo zanikne spolo¢na ¢ast domu, spolo¢né zariadenie domu alebo prislusenstvo,

§ 14b ods. 3 pism b) hlasovanie 100%-nym sihlasom

Hlasovanie o wstavbe pristavbe vyluéne novej spolocnej casti domu, vyluéne nového spolocného zariadenia
domu alebo vyluéne nového prislusenstva, ktorymi sa dom podorysne rozsiri a ktoré budi prevadzkovo spojené
s domom, ( § 139b ods. 5 pism. b ,...pristavby, ktorymi sa stavby podorysne rozSiruji a ktoré si navzajom
prevadzkovo spojené s doterajSou stavhou...“) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) alebs-o-e}
Zrene

Pozn.
Za stavebnu Upravu sa povazuje aj taka uprava, ktorou sa zabuduju vyrobky, ktoré nie su stavebnymi vyrobkami,
ale zasahuju do spoloénych casti ¢i zariadeni domu, alebo menia jeho vzhl'ad. Stale teda plati, ze ak si chce

vlastnik namontovat, klimatizaciu, satelitny prijimac ci tieniacu techniku, potrebuje sihlas nadpolovicnej vacsiny
vlastnikov.
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§14 ods. 2

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schodzi vlastnikov alebo
pisomnym hlasovanim; na ucely rozhodovania vlastnikov sa za schddzu vlastnikov povazuje aj zhromazdenie.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mézZe uplatnit svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani
na hlasovacej listine ako aj prostrednictvom prostriedkov informacnej a komunikacnej technoldgie (dalej len
.elektronické hlasovanie); elektronické hlasovanie nemozno uplatnit, ak pisomné hlasovanie vyhlasuje stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podl'a vyssie uvedeného ustanovenia zakonodarca umoznil od 1.1.2025 elektronické hlasovanie len ako doplnkové
hlasovanie k pisomnej forme a vylicil moznost jeho pouzitia ku schddzi vlastnikov. Zaroven nepochopitelne
zakazal elektronické hlasovanie pre pripad, ak si pisomné hlasovanie vyhlasuje stvrtina vlastnikov a to aj napriek
tomu, Ze tito mozu disponovat technickymi prostriedkami na jeho realizéciu.
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Pozn.

Ak hlasovanie bolo vyhlasené pred 1.1.2025 Stvrtinou vlastnikov, do 31.12.2024 je mozné prijat a akceptovat aj
elektronickeé hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.

Ak bola schodza zvolana v roku 2024 s konanim 1.1.2025 a neskor a bola k nej spustena aj elektronicka forma,
je moZné prijat a akceptovat aj elektronické hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.
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§14 ods. 4
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze v I|st|nnej podobe, s uradne osvedcenym podplsom
splnomocnit int osobu, aby ho prl hIasovanl zastupoval ] nomescen o "

! ome. Splnomocnena osoba sa orlgmalom plnomocenstva
preukazule na zamatku schodze vlastnl’kov rade zastupcow vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom
plnomocenstva overovatelom, spravcovi alebo rade. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoze
splnomochnit na zastupovanie... etc.
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V doterajSej Uprave boli viaceré aplikacné, problémy. NajcastejSie dva boli neochota udelit plnomocenstvo na cely
rozsah prav vlastnika a to aj napriek tomu, ze malo sluzit ex lege vylu¢ne na hlasovanie z obdv o podvody s bytmi a
druhou ¢asto nemoznost ku schodzi urCit presné znenia otdzok. Zmenou predmetného ustanovenia sa rozsah
plnomocenstva ponechdva na osobe, ktord ho udeluje, a tda mdze v ubovolnom rozsahu urcit sposob, akym drzitel
plnej moci bude splnomocnitela zastupovat pri vykone je prav a povinnosti. Dolezitym faktom vsak je, ze
plnomocenstvo nadalej plati len na hlasovanie a udelené v rozsahu podla ZOVB neopraviuje k nahliadaniu do
dokumentacie, podavanie podnetov, preberanie pisomnosti a pod. Zakonodarca konecne upravil aj povinnosti
splnomocnenca preukazovat sa pri pisomnom hlasovani aj spravcovi, bohuzial vSak pozabudol dand povinnost
zakotvit aj pri schodzi vlastnikov. Spravca je totiz povinny plnomocenstvo prilozit ako prilohu k zapisnici a preto sa
moze poskytnutia kdpie domahat len v spojeni s ustanoveniami §14a, nového odseku 8.

Pozn.

Stale plati, Ze splnomocnenec nie je opravneny na zaklade plnej moci podl'a ZOVB podpisat napriklad Ziadost
stvrtiny vlastnikov, pokial mu osobitne takato pravomoc splnomocnencom nebola udelena.
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§14a ods. 1
Schodzu vlastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked' o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda. Termin konania
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oznami spravcovi alebo rade zaujem o insStalaciu nabijacieho bodu; ak sa na schodzi vlastnikov neprijme
rozhodnutie, spravca alebo rada vyhlasia o tejto veci pisomné hlasovanie.

Pravo na nabijaci bod vychddza z ustanoveni § 2 pism. pism. b) bod 34 zakona ¢islo 251/2012 Z.z. o energetike, podla

ktorého sa v elektroenergetike rozumie nabijacim bodom rozhranie, ktoré v urCitom Case umoznuje nabijanie jedného
elektrického vozidla elektrinou alebo vymenu batérie jedného elektrického vozidla. Zakon upravuje povinnost spravcu

na zaklade pisomnej poziadavky niektorého vlastnika zaradit hlasovanie o nabijacom bode do programu schddze,
alebo pisomného hlasovania.
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Pozn.
Niektory vlastnik musi takito poZiadavku oznamit spravcovi pisomne, na Gstne poZiadavky spravca nie je
povinny prihliadat

zicastnenych na pisomnom hlasovani.

Napriek pravu na hlasovanie o zriadeni nabijacieho bodu vlastnikom nevyplyva povinnost s jeho zriadenim
sihlasit.
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§14a ods. 4

Pisomné hlasovanie sa uskutocnuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju uplné
znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi cislami, termin hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sihlas alebo nesiihlas vyjadreny vlastnoruénym
podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej
listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni ra—sechédzi—astnikev
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome; zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy moze
urcit, kedy je potrebné tradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasovani...

Od 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie
prebehlo v sulade so zakonom.

Pozn.

Od 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie
prebehlo v sulade so zakonom.
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Iniciacia a podmienky elektronického hlasovania

§ 14b ods. 5

Ak pri pisomnom hlasovani vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome prejavi zaujem hlasovat

elektronicky, vykonanie elektronického hlasovania zabezpeci spolocenstvo alebo spravca. Pri elektronickom

hlasovani spolocenstvo alebo spravca musi

a) vykonat vSetky opatrenia potrebné na zabezpecenie riadneho a neruseného priebehu elektronického
hlasovania,

b) prijimat hlasy uplatnené elektronickym hlasovanim odo dia uverejnenia oznamenia o konani pisomného
hlasovania najneskor do konca terminu uréeného na pisomné hlasovanie,

c) potvrdit bez zbytocéného odkladu prijatie hlasu tomu, kto uplatnil svoje hlasovacie pravo elektronickym
hlasovanim; potvrdenie o prijati hlasu sa vykona rovhakym sposobom ako elektronické hlasovanie.

Novinkou pri elektronickom hlasovani je, Ze sa rusi povinnost spravcu alebo spoloGenstva vzdy umoznit vlastnikom
elektronicky hlasovat a tdto forma je podia novych pravidiel podmienena zaujmom ¢o i len jediného vlastnika.
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Povinnost potvrdzovat prijatie hlasu rovnakym sposobom akym sa hlasuje vytvara aplikacnu otazku, Ci potvrdenie
emailom ak sa hlasuje v aplikacii je postacujuce, alebo je potrebné zaslat v aplikacii notifikaciu. Otazka je dolezita
pre hlasovanie cez poschodoch.sk, kde sa vSetko notifikuje emailom, napriek tomu ze sa hlasuje cez prehliadac na
linku, spristupnenom kddom poslanym cez SMS.

Pozn.

Za prejavenie zaujmu sa povazuje :

a) dohodnuté elektronické hlasovanie v zmluve,

b) konkludentne prevadzka susedskej aplikacie,

c) pisomné alebo istne oznamenie, ktoré je vSak potrebné vediet preukazat a riadi sa dohodnutou formou
komunikacie v dome, napriklad oznamenim zastupcu vlastnikov, listom, emailom apod.
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§14b ods. 6

Na ucely elektronického hlasovania vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome oznami spolocenstvu alebo

spravcovi svoju elektronicku adresu. Elektronické hlasovanie musi byt vykonané sposobom,

a) ktory umoziiuje overit Gcast vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome na hlasovani vylucujici
akukolvek zamenitelnost,

b) z ktorého je zrejmy a urcity prejav vole vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome pri hlasovani o
konkrétnej otazke a

c) ktory zabezpeci ochranu hlasovania a jeho vysledkov pred neopravnenym zasahom.

Zakon je nutné vykladat nielen gramaticky, ale aj logicky. Napriek tomu, ze pojem elektronicka adresa znamena uda;,
ktory presne urcuje schranku na dorucenie elektronickej poSty, neznamend to Ze je mozné hlasovat vylucne
prostrednictvom elektronickej posty. Rovnako nie je tymto urcend povinnost pred kazdym elektronickym hlasovanim

tento Udaj spravcovi alebo SVB poskytnut. Elektronicka posta je vSak jednym z udajov, ktory napr. aplikacie potrebuju

na autorizaciu a casto aj Ciastocnu, alebo uplnd, komunikaciu pre umoznenie hlasovania. Preto aj iné formy
hlasovania okrem hlasovania emailom su pripustné.
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Pozn.

Hlasovanie emailom nevyZaduje zaslanie vyplneného a podpisaného dokumentu, odpovede je mozné uvadzat
priamo v texte emailu, avS§ak nepostacuje oznacenie otazok ¢islom, musi sa v sprave vidy uvadzat cely text
otazky. Rovnako hlasujtici musi ku kazdej otazke riadne vypisat slovom, ¢i stihlasi alebo nesihlasi.

Pri hlasovani prostrednictvom emailu je nutné, aby hlasujici pisomne urcil, ktora jeho konkrétna emailova
adresa bude urcena na hlasovanie. Spilnomocnenec by mal v splnomocneni taktiez uviest, z ktorej emailovej
adresy bude za splnomocnitel'a hlasovat, aby nemohlo prist k zamene adries a hlasy boli riadne spocitatelné.
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§ 14b ods. 7

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pri pisomnom hlasovani elektronicky hlasuje o jednej veci
viackrat, za platny prejav vole sa povazuje elektronické hlasovanie vykonané v ramci pisomného hlasovania ako
posledné. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome vykona svoje hlasovacie pravo pri pisomnom
hlasovani v listinnej podobe aj v elektronickej podobe, na elektronické hlasovanie sa neprihliada.

Pri opakovani hlasovania je potrebné akceptovat len jedno hlasovanie. Rozhodné je poradie udelenia hlasu a jeho
forma. Forma vykonania hlasovania je rozhodujuc a teda spravca alebo SVB vyhodnocuje v prvom rade, Ci existuje
hlas udeleny per rollam, teda pisomne na hlasovaciu listinu. Ak takyto hlas existuje, je bez ohladu na predchadzajuce
alebo nasledujuce hlasy udelené elektronicky jediny platny. Nasledne, ak hlasy boli udelené len elektronicky, uzna
spravca alebo SVB ako platny hlas ten, ktory bol vykonany najneskor.

Pozn.

Pri urcovani poradia elektronického hlasu sa rozhoduje podl'a datumu a casu vykonania hlasovania, nie podla
datumu a casu, v ktorom bol hlas spravcovi alebo SVB doruceny.
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§ 14b ods. 8 ( predtym ods. 5)

Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktori spiSe spravca,
predseda, ¢len rady, zastupca vlastnl’kov alebo zvoleny vlastnl’k bytu alebo nebytoveho prlestoru v dome a
podpisu ju overovatella

listiny zo schodze vlastnikov alebo orlglnal hlasovacej listiny z pisomného hlasovania, menny zoznam vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori hlasovali elektronicky, ako aj plnomocenstva a meno, priezvisko a

vyjadrenie overovatela, ktory odmietol podpisat zapisnicu. Zapisnica musi obsahovat najmi etc...

Pri vyhotovovani zapisnice je dolezité evidovat vlastnikov, ktori hlasovali opacne aky bol vysledok hlasovania,
nakolko tato skutocnost je podmienkou pre existenciu ndroku tzv. prehlasovaného vlastnika na sudnu ochranu.
Elektronické hlasy by aj preto mali byt archivované ako priloha zapisnice.

Pozn.
Napriek tomu, Ze zakonodarca zrejme zabudol ako prilohu oznacit hlasovacie listiny elektronickej formy, urcite
je na mieste tieto rovnako archivovat.



N ODRORNY SEMINMAR.

2wienm) sdkona & ABINN3 2. 5. 20UB k 4.4.7075

PODPORA SPRAVY

Hlasovanie o sihlase so stavebnou upravou,( § 139b ods. 5 pism. ¢ ,...stavebné dpravy, pri ktorych sa
zachovava vonkajSie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby, pricom v pripade liniovych stavieb sa za
stavebné upravy povazuje aj vymena, zmena alebo doplnenie prvkov tvoriacich liniovi stavbu...“) zakona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov) ktorou
sa zasahuje do spoloénych casti domu, do spolocnych zariadeni domu, do prislusenstva alebo do prilahlého
pozemku,
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Hlasovanie o sihlase s so stavebnou upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a
nebytového priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolocénych ¢asti domu, zasahuje do spolocnych
zariadeni domu vratane odpojenia od spolocnych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome,
prislusenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,
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Hlasovanie o stavebnej tiprave, ktorou vznikne nova spolo¢na ¢ast domu, nové spoloéné zariadenie domu alebo
nové prisluSenstvo alebo zanikne spolo¢na ¢ast domu, spolo¢né zariadenie domu alebo prislusenstvo,

§ 14b ods. 3 pism b) hlasovanie 100%-nym sihlasom

Hlasovanie o wstavbe pristavbe vyluéne novej spolocnej casti domu, vyluéne nového spolocného zariadenia
domu alebo vyluéne nového prislusenstva, ktorymi sa dom podorysne rozsiri a ktoré budi prevadzkovo spojené
s domom, ( § 139b ods. 5 pism. b ,...pristavby, ktorymi sa stavby podorysne rozSiruji a ktoré si navzajom
prevadzkovo spojené s doterajSou stavhou...“) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) alebs-o-e}
Zrene

Pozn.
Za stavebnu Upravu sa povazuje aj taka uprava, ktorou sa zabuduju vyrobky, ktoré nie su stavebnymi vyrobkami,
ale zasahuju do spoloénych casti ¢i zariadeni domu, alebo menia jeho vzhl'ad. Stale teda plati, ze ak si chce

vlastnik namontovat, klimatizaciu, satelitny prijimac ci tieniacu techniku, potrebuje sihlas nadpolovicnej vacsiny
vlastnikov.
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S Gcinnostou od 1.1.2025 sa meni zdkona Cislo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Uéelom tejto zmeny je zaviest institit elektronického hlasovania ako doplnkovej formy hlasovania do platného
znenia ZOVB, nakolko doteraz tato moznost vyplyvala z ustanoveni § 36f zikona cislo 67/2020 Z.z. o
mimoriadnych opatreniach vo financnej oblasti etc. Pri implementacii do ZOVB vsak ustanovenia presli
pripomienkovym konanim, v ramci ktorého doslo k vyznamnej zmene rozsahu, sposobu a s hlasovanim
spojenych inych podmienok.

Verejnost (Verejnost)

Datum: 20.05.2024 Pripomienku podavame v mene spravcov a SVB, zdruZzenych v 0.Z. PODPORA SPRAVY, ktoré zdruZuje viac ako 150.000
Pripomienka k: Celému materiélu bytov a nebytovych priestorov K otdzke plnomocenstva V nemozZnosti pouZitia plnomocenstva na elektronické hlasovanie
Typ: Obycajna pripomienka nevidime Ziadny zmysel. Aplikacna prax navyse prinasa situacie, kedy mozZnost hlasovat elektronickymi prostriedkami chce

Flastotne Akcomtovans vyuzit aj vlastnik, ktorym je pravnicka osoba, obec alebo $tat. Pod pojmom elektronické prostriedky méZzeme rozumiet

okrem emailovej komunikacie aj prostriedky, zabezpecujuce prenos videa a zvuku, ¢o sa spravidla doteraz vyuZivalo naj...
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JAK PRILOZIS RUKU K DIELU, LENIVEC T1 BUDE ZAVIDIET..”
HESIODOS - GRECKY BASNIK
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§14 ods. 2

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schodzi vlastnikov alebo
pisomnym hlasovanim; na ucely rozhodovania vlastnikov sa za schddzu vlastnikov povazuje aj zhromazdenie.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mézZe uplatnit svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani
na hlasovacej listine ako aj prostrednictvom prostriedkov informacnej a komunikacnej technoldgie (dalej len
.elektronické hlasovanie); elektronické hlasovanie nemozno uplatnit, ak pisomné hlasovanie vyhlasuje stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podl'a vyssie uvedeného ustanovenia zakonodarca umoznil od 1.1.2025 elektronické hlasovanie len ako doplnkové
hlasovanie k pisomnej forme a vylicil moznost jeho pouzitia ku schddzi vlastnikov. Zaroven nepochopitelne
zakazal elektronické hlasovanie pre pripad, ak si pisomné hlasovanie vyhlasuje stvrtina vlastnikov a to aj napriek
tomu, Ze tito mozu disponovat technickymi prostriedkami na jeho realizéciu.
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Pozn.

Ak hlasovanie bolo vyhlasené pred 1.1.2025 Stvrtinou vlastnikov, do 31.12.2024 je mozné prijat a akceptovat aj
elektronickeé hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.

Ak bola schodza zvolana v roku 2024 s konanim 1.1.2025 a neskor a bola k nej spustena aj elektronicka forma,
je moZné prijat a akceptovat aj elektronické hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.
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§14 ods. 4
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze v I|st|nnej podobe, s uradne osvedcenym podplsom
splnomocnit int osobu, aby ho prl hIasovanl zastupoval ] nomescen o "

! ome. Splnomocnena osoba sa orlgmalom plnomocenstva
preukazule na zamatku schodze vlastnl’kov rade zastupcow vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom
plnomocenstva overovatelom, spravcovi alebo rade. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoze
splnomochnit na zastupovanie... etc.




N ODRORNY SEMIMAR.

PODPORA SPRAVY

Lmeny 3dkona & 18N 2.3. 20UB k 4.4.2075

V doterajSej Uprave boli viaceré aplikacné, problémy. NajcastejSie dva boli neochota udelit plnomocenstvo na cely
rozsah prav vlastnika a to aj napriek tomu, ze malo sluzit ex lege vylu¢ne na hlasovanie z obdv o podvody s bytmi a
druhou ¢asto nemoznost ku schodzi urCit presné znenia otdzok. Zmenou predmetného ustanovenia sa rozsah
plnomocenstva ponechdva na osobe, ktord ho udeluje, a tda mdze v ubovolnom rozsahu urcit sposob, akym drzitel
plnej moci bude splnomocnitela zastupovat pri vykone je prav a povinnosti. Dolezitym faktom vsak je, ze
plnomocenstvo nadalej plati len na hlasovanie a udelené v rozsahu podla ZOVB neopraviuje k nahliadaniu do
dokumentacie, podavanie podnetov, preberanie pisomnosti a pod. Zakonodarca konecne upravil aj povinnosti
splnomocnenca preukazovat sa pri pisomnom hlasovani aj spravcovi, bohuzial vSak pozabudol dand povinnost
zakotvit aj pri schodzi vlastnikov. Spravca je totiz povinny plnomocenstvo prilozit ako prilohu k zapisnici a preto sa
moze poskytnutia kdpie domahat len v spojeni s ustanoveniami §14a, nového odseku 8.

Pozn.

Stale plati, Ze splnomocnenec nie je opravneny na zaklade plnej moci podl'a ZOVB podpisat napriklad Ziadost
stvrtiny vlastnikov, pokial mu osobitne takato pravomoc splnomocnencom nebola udelena.
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§14a ods. 1
Schodzu vlastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked' o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda. Termin konania
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oznami spravcovi alebo rade zaujem o insStalaciu nabijacieho bodu; ak sa na schodzi vlastnikov neprijme
rozhodnutie, spravca alebo rada vyhlasia o tejto veci pisomné hlasovanie.

Pravo na nabijaci bod vychddza z ustanoveni § 2 pism. pism. b) bod 34 zakona ¢islo 251/2012 Z.z. o energetike, podla

ktorého sa v elektroenergetike rozumie nabijacim bodom rozhranie, ktoré v urCitom Case umoznuje nabijanie jedného
elektrického vozidla elektrinou alebo vymenu batérie jedného elektrického vozidla. Zakon upravuje povinnost spravcu

na zaklade pisomnej poziadavky niektorého vlastnika zaradit hlasovanie o nabijacom bode do programu schddze,
alebo pisomného hlasovania.
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Pozn.
Niektory vlastnik musi takito poZiadavku oznamit spravcovi pisomne, na Gstne poZiadavky spravca nie je
povinny prihliadat

zicastnenych na pisomnom hlasovani.

Napriek pravu na hlasovanie o zriadeni nabijacieho bodu vlastnikom nevyplyva povinnost s jeho zriadenim
sihlasit.

X -6-4&]

X -6-&]



N ODRORNY SEMIMAR.

PODPORA SPRAVY

Lmeny 3dkona & 18N 2.3. 20UB k 4.4.2075

§14a ods. 4

Pisomné hlasovanie sa uskutocnuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju uplné
znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi cislami, termin hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sihlas alebo nesiihlas vyjadreny vlastnoruénym
podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej
listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni ra—sechédzi—astnikev
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome; zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy moze
urcit, kedy je potrebné tradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasovani...

Od 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie
prebehlo v sulade so zakonom.

Pozn.

Od 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie
prebehlo v sulade so zakonom.
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Iniciacia a podmienky elektronického hlasovania

§ 14b ods. 5

Ak pri pisomnom hlasovani vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome prejavi zaujem hlasovat

elektronicky, vykonanie elektronického hlasovania zabezpeci spolocenstvo alebo spravca. Pri elektronickom

hlasovani spolocenstvo alebo spravca musi

a) vykonat vSetky opatrenia potrebné na zabezpecenie riadneho a neruseného priebehu elektronického
hlasovania,

b) prijimat hlasy uplatnené elektronickym hlasovanim odo dia uverejnenia oznamenia o konani pisomného
hlasovania najneskor do konca terminu uréeného na pisomné hlasovanie,

c) potvrdit bez zbytocéného odkladu prijatie hlasu tomu, kto uplatnil svoje hlasovacie pravo elektronickym
hlasovanim; potvrdenie o prijati hlasu sa vykona rovhakym sposobom ako elektronické hlasovanie.

Novinkou pri elektronickom hlasovani je, Ze sa rusi povinnost spravcu alebo spoloGenstva vzdy umoznit vlastnikom
elektronicky hlasovat a tdto forma je podia novych pravidiel podmienena zaujmom ¢o i len jediného vlastnika.
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Povinnost potvrdzovat prijatie hlasu rovnakym sposobom akym sa hlasuje vytvara aplikacnu otazku, Ci potvrdenie
emailom ak sa hlasuje v aplikacii je postacujuce, alebo je potrebné zaslat v aplikacii notifikaciu. Otazka je dolezita
pre hlasovanie cez poschodoch.sk, kde sa vSetko notifikuje emailom, napriek tomu ze sa hlasuje cez prehliadac na
linku, spristupnenom kddom poslanym cez SMS.

Pozn.

Za prejavenie zaujmu sa povazuje :

a) dohodnuté elektronické hlasovanie v zmluve,

b) konkludentne prevadzka susedskej aplikacie,

c) pisomné alebo istne oznamenie, ktoré je vSak potrebné vediet preukazat a riadi sa dohodnutou formou
komunikacie v dome, napriklad oznamenim zastupcu vlastnikov, listom, emailom apod.
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§14b ods. 6

Na ucely elektronického hlasovania vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome oznami spolocenstvu alebo

spravcovi svoju elektronicku adresu. Elektronické hlasovanie musi byt vykonané sposobom,

a) ktory umoziiuje overit Gcast vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome na hlasovani vylucujici
akukolvek zamenitelnost,

b) z ktorého je zrejmy a urcity prejav vole vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome pri hlasovani o
konkrétnej otazke a

c) ktory zabezpeci ochranu hlasovania a jeho vysledkov pred neopravnenym zasahom.

Zakon je nutné vykladat nielen gramaticky, ale aj logicky. Napriek tomu, ze pojem elektronicka adresa znamena uda;,
ktory presne urcuje schranku na dorucenie elektronickej poSty, neznamend to Ze je mozné hlasovat vylucne
prostrednictvom elektronickej posty. Rovnako nie je tymto urcend povinnost pred kazdym elektronickym hlasovanim

tento Udaj spravcovi alebo SVB poskytnut. Elektronicka posta je vSak jednym z udajov, ktory napr. aplikacie potrebuju

na autorizaciu a casto aj Ciastocnu, alebo uplnd, komunikaciu pre umoznenie hlasovania. Preto aj iné formy
hlasovania okrem hlasovania emailom su pripustné.
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Pozn.

Hlasovanie emailom nevyZaduje zaslanie vyplneného a podpisaného dokumentu, odpovede je mozné uvadzat
priamo v texte emailu, avS§ak nepostacuje oznacenie otazok ¢islom, musi sa v sprave vidy uvadzat cely text
otazky. Rovnako hlasujtici musi ku kazdej otazke riadne vypisat slovom, ¢i stihlasi alebo nesihlasi.

Pri hlasovani prostrednictvom emailu je nutné, aby hlasujici pisomne urcil, ktora jeho konkrétna emailova
adresa bude urcena na hlasovanie. Spilnomocnenec by mal v splnomocneni taktiez uviest, z ktorej emailovej
adresy bude za splnomocnitel'a hlasovat, aby nemohlo prist k zamene adries a hlasy boli riadne spocitatelné.
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§ 14b ods. 7

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pri pisomnom hlasovani elektronicky hlasuje o jednej veci
viackrat, za platny prejav vole sa povazuje elektronické hlasovanie vykonané v ramci pisomného hlasovania ako
posledné. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome vykona svoje hlasovacie pravo pri pisomnom
hlasovani v listinnej podobe aj v elektronickej podobe, na elektronické hlasovanie sa neprihliada.

Pri opakovani hlasovania je potrebné akceptovat len jedno hlasovanie. Rozhodné je poradie udelenia hlasu a jeho
forma. Forma vykonania hlasovania je rozhodujuc a teda spravca alebo SVB vyhodnocuje v prvom rade, Ci existuje
hlas udeleny per rollam, teda pisomne na hlasovaciu listinu. Ak takyto hlas existuje, je bez ohladu na predchadzajuce
alebo nasledujuce hlasy udelené elektronicky jediny platny. Nasledne, ak hlasy boli udelené len elektronicky, uzna
spravca alebo SVB ako platny hlas ten, ktory bol vykonany najneskor.

Pozn.

Pri urcovani poradia elektronického hlasu sa rozhoduje podl'a datumu a casu vykonania hlasovania, nie podla
datumu a casu, v ktorom bol hlas spravcovi alebo SVB doruceny.
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§ 14b ods. 8 ( predtym ods. 5)

Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktori spiSe spravca,
predseda, ¢len rady, zastupca vlastnl’kov alebo zvoleny vlastnl’k bytu alebo nebytoveho prlestoru v dome a
podpisu ju overovatella

listiny zo schodze vlastnikov alebo orlglnal hlasovacej listiny z pisomného hlasovania, menny zoznam vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori hlasovali elektronicky, ako aj plnomocenstva a meno, priezvisko a

vyjadrenie overovatela, ktory odmietol podpisat zapisnicu. Zapisnica musi obsahovat najmi etc...

Pri vyhotovovani zapisnice je dolezité evidovat vlastnikov, ktori hlasovali opacne aky bol vysledok hlasovania,
nakolko tato skutocnost je podmienkou pre existenciu ndroku tzv. prehlasovaného vlastnika na sudnu ochranu.
Elektronické hlasy by aj preto mali byt archivované ako priloha zapisnice.

Pozn.
Napriek tomu, Ze zakonodarca zrejme zabudol ako prilohu oznacit hlasovacie listiny elektronickej formy, urcite
je na mieste tieto rovnako archivovat.



N ODRORNY SEMINMAR.

2wienm) sdkona & ABINN3 2. 5. 20UB k 4.4.7075

PODPORA SPRAVY

Hlasovanie o sihlase so stavebnou upravou,( § 139b ods. 5 pism. ¢ ,...stavebné dpravy, pri ktorych sa
zachovava vonkajSie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby, pricom v pripade liniovych stavieb sa za
stavebné upravy povazuje aj vymena, zmena alebo doplnenie prvkov tvoriacich liniovi stavbu...“) zakona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov) ktorou
sa zasahuje do spoloénych casti domu, do spolocnych zariadeni domu, do prislusenstva alebo do prilahlého
pozemku,
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Hlasovanie o sihlase s so stavebnou upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a
nebytového priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolocénych ¢asti domu, zasahuje do spolocnych
zariadeni domu vratane odpojenia od spolocnych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome,
prislusenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,
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Hlasovanie o stavebnej tiprave, ktorou vznikne nova spolo¢na ¢ast domu, nové spoloéné zariadenie domu alebo
nové prisluSenstvo alebo zanikne spolo¢na ¢ast domu, spolo¢né zariadenie domu alebo prislusenstvo,

§ 14b ods. 3 pism b) hlasovanie 100%-nym sihlasom

Hlasovanie o wstavbe pristavbe vyluéne novej spolocnej casti domu, vyluéne nového spolocného zariadenia
domu alebo vyluéne nového prislusenstva, ktorymi sa dom podorysne rozsiri a ktoré budi prevadzkovo spojené
s domom, ( § 139b ods. 5 pism. b ,...pristavby, ktorymi sa stavby podorysne rozSiruji a ktoré si navzajom
prevadzkovo spojené s doterajSou stavhou...“) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) alebs-o-e}
Zrene

Pozn.
Za stavebnu Upravu sa povazuje aj taka uprava, ktorou sa zabuduju vyrobky, ktoré nie su stavebnymi vyrobkami,
ale zasahuju do spoloénych casti ¢i zariadeni domu, alebo menia jeho vzhl'ad. Stale teda plati, ze ak si chce

vlastnik namontovat, klimatizaciu, satelitny prijimac ci tieniacu techniku, potrebuje sihlas nadpolovicnej vacsiny
vlastnikov.
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